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A B A B A B HT A B
UL 160 65 55 65 55 65 50 40
Stories UL UL 6 3 6 3 6 3 2
Area/Floor UL UL 17500 9500 14000 5600 15000 8400 5500A‐3
Group
Height
(Feet)
Type I
Type of Construction
Type II Type III Type V
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Table B.2: Summary of NYC Bulk Regulations for Community Facilities in Zones R6 and R8 
R6 R8
Community Facility Use Groups 3, 4 3, 4
Maximum Floor Area Ratio (FAR) 4.8 6.5
Maximum covered area percentage of lot  70* 75*
Required distances from lot lines
‐ Front None None
‐ Side None* None*
‐ Rear 30' 30'
Front Setbacks and Maximum Heights
On narrow street:
‐ Initial Setback Distance 20 20
‐ Maximum height of front wall within Initial Setback Distance 60 85
‐ Slope of Sky Exposure Plane 2.7(v) to 1(h) 2.7(v) to 1(h)
On wide street:
‐ Initial Setback Distance 15 15
‐ Maximum height of front wall within Initial Setback Distance 60 85
‐ Slope of Sky Exposure Plane 5.6(v) to 1(h) 5.6(v) to 1(h)
Side Setbacks None None
Rear Setbacks
‐ Height at which setback applies 125' 125'
‐ Depth of rear setback from lot line 20' 20'
Misc
‐Street tree planting required Yes Yes
‐planting strips required Yes Yes
Zoning District
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